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DEFINITII ST TERMENI 4

In sensul prezentului Proiect de divizare, termenii de mai jos au urmatoarcle intelesuri,

-

pastrand intocmai sensul conferit in textul initial: L,

,Cadrul juridic aplicabil” - actele normative mentionate in Preambul si in prezentul
Proiect;

,Data semnarii” - data semnarii prezentului proiect de divizare partiala sub forma unui
inscris autentic;

,Data de referinti” - data situatiilor financiare folosite pentru divizarea partiala
efectiva;

,Divizare partiald” - procedura prevazutd la art. 250! lit. a) din Legea nr. 31/1990,
constind in desprinderea unei parti din patrimoniul OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L.
si transmiterca acesteia catre Socictatea Beneficiard;

,Decizia Asociatului Unic” - Decizia Asociatului Unic al Societatii Divizate prin care s-
a aprobat, in principiu, divizarca partiald si prin care s-au mandatat persoanele care sa
intocmeasci proiectul de divizare, modul de publicare, data de referinta si altele;

,Decizia Asociatului Unic al societatii beneficiare” - Decizia Asociatului Unic al
Societidtii Beneficiare prin care s-a aprobat, in principiu, participarea la divizarca
partiald si prin care s-au mandatat persoanele care s reprezinte societatea in cadrul
procesului de divizare, modul de publicare, data de referintd si altele;

,Proiectul de divizare partiala” - documentul intocmit de persoancle mandatate prin
Decizia Asociatului Unic;

,Situatiile financiare pentru divizarea partiala” - situatiile financiare folosite, pentru
stabilirea conditiilor divizarii;

JSocietatea Divizatd” - OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L., cu sediul in Slobozia,
Soseaua Brailei nr. 1, Jud. lalomita, Roménia, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.
2006000275219, CUI 18741783,

.Societatea Beneficiara” - OCH LOGISTIC AG S.R.L., cu sediul in Str. Braileinr. 1, ct.2,
Slobozia. Jud. lalomita, Romdnia, nregistratd la Registrul Comertului sub nr.
2000000020211, CUI 12662320, cdreia i se va transmite o parte din patrimoniul OYL
COMPANY HOLDING AG S.R.L. ca urmare a procesului de divizare.

PREAMBUL

In temeiul dispozitiilor:

Legii nr. 31/1990 privind societdtile, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare (denumitd in continuare ,Legea societatilor”);

Legii contabilititii nr. 82/1991, republicatd, astfel cum a fost modificatd si completata la
zi (,Legea contabilitatii”);

Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal (denumitd in continuare , Codul fiscal”);




o Ordinului  ministrului finantelor publice nr. 1802/2014 pentru  aprobarca
Reglementadrilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate (denumit in continuare ,Reglementarile contabile”);

e Ordinului ministrului finantelor publice nr. 897/2015 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reflectarca in contabilitate a principalelor operatiuni de fuziune,
divizare si lichidare a societdtilor, precum si de retragere sau excludere a unor asociati
din cadrul societdtilor (denumit in continuare ,,OMFP 897/2015");

si avand in vedere:

e Decizia Asociatului Unic al Societatii OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. nr.
17/08.12.2025 de aprobare in principiu a divizarii (denumita in continuarc "Decizia
Asociatului Unic”) prin care s-a decis aprobarea in principiu a divizarii societatii OYL
COMPANY HOLDING AG S.R.L., prin desprinderea, in interesul asociatului unic, a unei
parti din patrimoniul sdu si transferarea acesteia in patrimoniul unei Societdti
Beneficiare existente (OCH LOGISTIC AG S.R.L.), conditiile divizarii, precum si
imputernicirea Administratorului OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. pentru a intocmi
proicctul de divizare si toate situatiile financiar contabile aferente procesului de
divizare;

Sl

e Decizia Asociatului Unic al societatii OCH LOGISTIC AG S.R.L. nr. 4/08.12.2025, prin carc
s-a aprobat participarea in calitate de Socictate Beneficiard, la divizarea socictatii OYI.
COMPANY HOLDING AG S.R.L. (denumita in continuare "Decizia Asociatului Unic al
Societatii  Beneficiare”), conditiile divizarii, precum si imputernicirea
administratorului OCH LOGISTIC AG S.R.L. pentru a reprezenta socictatea in cadrul
divizarii.

a fost intocmit prezentul proiect de divizare a societatii OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L..

1. DENUMIREA, FORMA JURIDICA, SEDIUL SOCIAL SI ALTE ELEMENTE DE IDENTIFICARE
ALE SOCIETATILOR IMPLICATE IN DIVIZAREA PARTIALA

In conformitate cu art. 241 lit. a) din Legea nr. 31/1990, republicatd, sunt descrise societdtile
implicate Tn procedura de divizare.

1.1. SOCIETATEA DIVIZATA

OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. este socictatea supusa divizdrii partiale, asimetrice constind
in desprinderca unei parti din patrimoniu, fara dizolvarca sa, urmand sa isi continue existenta
si functionarea cu patrimoniul ramas dupa divizare.

" Elemente de identificare Detaliere
Fn'cnumi';é | OYL COMPANY HOLDING AG SRL. o |
Forma Societate cu I‘flS-lendCI“U limitata de n"c_l';i_(malitaw romani |

juridica/nationalitatea

' Sediul social h Str. Brailei nr.1, Sl()boxiz_i, Jud. lalomita, Romania

o\

S a




Nr. Inregistrare la Registrul | 2006000275219

|
Comertului

Cod Unic de Inregistrare

|

Obiect pl'inci_p:al de Activitate

18741783

Cod CAEN 4211 - Lucriri de éunslruc;ii ale drumurilor s
| autostrazilor

Capital social subscris si

Varsat

2.457.170 RON

' Numar parti sociale

Valoarea nominala a unei
|

parti sociale

[ Valoarea contabila a unei

parti sociale

| Asociatii §i

participatiile lor

' | 245.71

v S = =

10 RON

‘ 533,58 RON

’7 Unic Asociat Nr. Parti Cota de

sociale \participare

DRAGOMIR CLEOPATRA  [245.717 '_‘Tuu%

Total 245.717

100%

|

ml:ﬁnislrator

DI MICSA 10N SORIN

Socictatea Divizata isi va continua existenta in urma divizarii partiale si 1gi va pastra domeniul
si obicctul principal de activitate.

1.2. SOCIETATEA BENEFICIARA

Elemente d; identificare

Detaliere

Denumire

OCH LOGISTIC AG S.R.L. |

' Forma _
juridica/nationalitatea

' Scdﬁl social N

N r.'in_l:cgistra_rc_la R—cgi_strul _ﬁ) 00000020211

Comertului

| Cod Unic de inregistrare

‘ Obiect prin?pal de Activitate| Cod CAEN 6820 - inchirierca ﬁﬁbfnchiri_t?c;-l bunurilor

Societate cu raspundere limitata de nationalitate romana
|

Str. Brailei nr. 1, et.2, Slobozia. Jud. lalomita, Romadnia

112662320

imobiliare proprii sau inchiriate




Capital social subscris si 422.000 RON
Varsat
i_Numz'l_r périi sociale 42.200
‘Valoarea nominali a unei 10 RON _ _ o N

parti sociale

Valoarea contabild a unei 350,23 RON

| parti sociale

‘ Asociatii si ' Unic Asociat Nr. Parti \Cota de
participatiile lor sociale participare

| DRAGOMIR CLEOPATRA 42200  [100%

| Total a 42.200 100%

| Administrator dna DRAGOMIR CLEOPATRA -

| - - - . B .

2. FUNDAMENTAREA DIVIZARII
2.1. Fundamentarea juridica a divizarii partiale

Prezentul Proiect de divizare in interesul asociatului unic a fost intocmit In temeiul dispozitiilor
art. 2501, coroborate cu prevederile art. 238 si urmatoarele referitoare la divizare din Legea
Societatilor, precum si cu prevederile Ordinului nr. 897/2015 pentru aprobarca Normelor
metodologice privind reflectarea in contabilitate a principalelor operatiuni de fuziune, divizare,
dizolvare si lichidare a societdtilor, precum si de retragere sau excludere a unor asociati din
cadrul socictatilor, si ale Codului fiscal.

Avand in vedere art. 250! lit. a) din Legea Societdtilor, operatiunca de fata reprezinta o
desprindere in interesul asociatului unic. Potrivit acestui articol:

JPrevederile prezentului capitol referitoare la divizare, cu exceptia art. 250 alin. (1) lit. ¢), se aplica
siatuncicand o parte din patrimoniul unei societdti se desprinde si este transferatd ca intreg uneia
sau mai multor societdti existente ori unor societati care sunt astfel constituite, in schimbul
alocarii de actiuni sau parti sociale ale societdtilor beneficiare catre:

a) actionarii sau asociatii societdatii care transferd activele (desprindere in interesul actionarilor
ori asociatilor);

b) societatea care transfera activele (desprindere in interesul societatii). [...|"

Prin urmare, prevederile art. 238 si urmitoarele referitoare la divizare din Legea Societatilor
vor fi aplicate in mod corespunzadtor in cadrul acestei operatiuni.

Prin Decizia Asociatului Unic al Societatii OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. nr.
17/08.12.2025 de aprobare in principiu a divizarii s-a decis:




a) aprobarea in principiu a divizarii societdtii OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. (denumitd ip
continuare ,Societatea Divizata”), prin desprinderea, in interesul asociatului unic, a unei parti
din patrimoniul sdu reprezentdnd o ramurd de activitate si transferarea acesteia in patrimoniul
unei Societdti Beneficiare existente (OCH LOGISTIC AG S.R.L.), precum si imputernicirea
Administratorului OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. pentru a intocmi proiectul de divizare i
toate situatiile financiar contabile aferente procesului de divizare;

b) data de 31.12.2024 (,Data de Referinta”) ca datd a situatiilor financiare folosite in procesul
divizarii partiale a Societdtii Divizate, prin transmiterca unei pdrti din patrimoniu, cdtre
Societatea Beneficiard, OCH LOGISTIC AG S.R.L., in conformitate cu prevederile Legii societatilor
nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢) si nu fie parcursi ctapa intocmirii raportului administratorilor prevazuta de art. 243 alin.
(1) din Legea Societatilor si nici comunicarea informatiilor la care se referd art. 2434 alin. (4)
din Legea Societatilor, ficdnd aplicabilitatea dispozitiilor art. 2432 alin. (5) din acecagi Lege.

d) ¢ii nu este necesard examinarea Proicctului de divizare de cdtre experti, in temeiul art. 243°
alin. (5) din Legea Societatilor, renuntandu-se expres la parcurgerea etapei prevazute de art.
243% alin. (1) din aceceasi Lege.

¢) si renunte in mod expres la obligatia administratorilor Societdtii de a Intocmi situatii
financiare interimare, astfel cum se prevede la articolul 244 alin. (1) litera d) din Legea
Socictatilor;

f) mandatarca Administratorului Societdtii, dl Micsa Ion Sorin, pentru luarca tuturor masurilor
legale si/sau semnarea tuturor documentelor necesare pentru a duce la indeplinire Decizia
Asociatului Unic, luarea tuturor deciziilor necesare in acest scop si semnarca tuturor
documentelor in numele si pe scama Societitii. In scopul indeplinirii acestor indatoriri,
Administratorul Socictdtii va avea deplind autoritate de a semna, exccuta si livra toate
inscrisurile (inclusiv, dar fird a sc limita la Proiectul de divizare in forma autentica,
documentele statutare, declaratia privind modalitatea de publicare a Proiectului de divizare si
orice alte declaratii, cereri si/sau alte documente legale necesare in procesul divizarii, inclusiv
inscrisuri in forma autenticd, act constitutiv actualizat, declaratie de beneficiar real, etc). In plus,
Administratorul Societatii, personal sau prin imputerniciti, va avea puteri depline sa reprezinte
Socictatea in fata autoritatilor publice romane (incluzand, dar fira a se limita la: notari publici,
0.R.C., Monitorul Oficial, autoritétile fiscale, oficiile de cadastru si publicitate imobiliara) si in
fata oricdrei persoane fizice sau juridice pentru ducerea la indeplinire a Deciziei Asociatului
Unic, aviand dreptul de a transmite mandatul catre VOICU, GEORGESCU $I ASOCIATII Societate
Civila de Avocati;

Prin Decizia Asociatului Unic al Societatii OCH LOGISTIC AG S.R.L. nr. 4/08.12.2025 s-a decis de
catre Socictatea Beneficiara:

a) participarca in calitate de Societate Bencficiard, la divizarea societdtii OYL COMPANY
HOLDING AG S.R.L;

b) si nu fie parcursd ctapa intocmirii raportului administratorilor previdzuta de art. 243 alin.
(1) din Legea Societdtilor si nici comunicarea informatiilor la care se referd art. 243 alin.
(4) din Legea Societdtilor, ficind aplicabilitatea dispozitiilor art. 2432 alin. (5) din acccasi
Lege;

¢) c¢dnu este necesara examinarea Proiectului de divizare de cdtre experti, in temeiul art. 243
alin. (5) din Legea Societatilor, renuntandu-se expres la parcurgerea etapei prevazute de art.
2433 alin. (1) din acceasi Lege;




d) sa renunte in mod expres la obligatia administratorilor Societdtii de a Intocmi situatii
financiare interimare, astfel cum se prevede la articolul 244 alin. (1) litera d) din Legea
Socictadtilor;

¢) mandatarea Administratorului Societatii Beneficiare, dna Dragomir Cleopatra, pentru a
reprezenta cu puteri depline respectiva societate in cadrul divizarii societatii OYL
COMPANY HOLDING AG S.R.L. pentru luarea tuturor masurilor legale si/sau semnarca
tuturor documentelor necesare pentru a duce la indeplinire Decizia Asociatului Unic al
Societdtii Beneficiare. In scopul indeplinirii acestor indatoriri, Administratorul Socictitii
Beneficiare va avea deplina autoritate de a semna, executa si livra toate inscrisurile
(inclusiv, dar fara a se limita la Proiectul de divizare in forma autentica, documentele
statutare, declaratia privind modalitatea de publicare a Proiectului de divizare si orice alte
declaratii, cereri si/sau alte documente legale necesare in procesul divizarii, inclusiv
inscrisuri in forma autenticd, act constitutiv actualizat, declaratie de beneficiar real, ete). In
plus, Administratorul Societatii Beneficiare, personal sau prin imputerniciti, va avea puteri
depline sd reprezinte Socictatea Beneficiara in fata autoritdtilor publice romane (incluzand,
dar fard a se limita la: notari publici, O.R.C., Monitorul Oficial, autoritdtile fiscale, oficiile de
cadastru si publicitate imobiliard) si in fata oricarei persoane fizice sau juridice pentru
ducerea la indeplinire a Deciziei Asociatului Unic al Societatii Beneficiare, avand dreptul de
a transmite mandatul catre VOICU, GEORGESCU SI ASOCIATII Socicetate Civila de Avocati;

Prin deciziile corporative atat Socictatea Divizata, cat si Societatea Beneficiara au decis
publicarca Proiectului de divizare, prin urmatoarele modalitati cumulative:

(i) pe propria pagina web a societatilor participante, respectiv:
a. pe pagind web a Societdtii divizate - https://oylcompanyholding.com/
b. pe pagind web a Societdtii Benceficiare - https://www.ochlogistic.ro/

(ii) pe pagina web a Registrului Comertului, conform prevederilor art. 242 pct. (24)din
Legea Societatilor.

2.2. Tratamentul fiscal aplicabil

Din punct de vedere fiscal, operatiunea este calificatda drept divizare partiala. Distribuirea
elementelor de patrimoniu, inclusiv stabilirca valorii fiscale a acestora, se va cfectua
proportional catre Societatea Divizatd, cu respectarca prevederilor art. 32 alin. (1) lit. ¢) si alin,
(6) lit. b) din Codul fiscal. Socictatea divizata transferand ramura de activitate ce presupune
inchirierea bunurilor imobile proprii sau inchiriate si administrarea bunurilor imobile.

De asemenca, potrivit art. 32 alin. (3), transferul activelor si pasivelor este considerat
neimpozabil, iar diferenta dintre pretul de piata al activelor/pasivelor transferate si valoarea
lor fiscald nu este supusad impozitdrii.

Totodatd, sunt respectate si prevederile art. 270 alin (7) din Legea 227/2015 privind Codul
Fiscal: “Transferul tuturor activelor sau al unei pdrti a acestora, efectuat cu ocazia divizdrii sau
fuziunii, nu constituie livrare de bunuri daca primitorul activelor este o persoand impozabild
stabilita in Romdnia in sensul art. 266 alin. (2)".

2.3. Prezentarea Societatii Divizate si a activitatilor pe care le desfasoara

Societatea Divizatd, OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L., cu sediul social in Municipiul Slobozia,
a fost infiintatd n anul 2006, avind ca obicctiv principal dezvoltarea si consolidarea pozitici pe
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piata locald si regionald a constructiilor de drumuri, precum si participarea activa la
modernizarca infrastructurii.

Societatea Divizatid este administrata de dl Micsa lon Sorin, administrator, care, bazindu-sc pg
experienta proprie in domeniu si pe pregdtirea specializata a personalului angajat, a imprimat
companici un proces de dezvoltare continud, caracterizat prin dinamism, flexibilitate si
orientare catre client.

Un factor deosebit de valoros al societitii il constituie resursele materiale proprii, care asigura
capacitatea de a executa lucrdri complexe in domeniul constructiilor:

- parc auto si utilaje de ultima generatie;

. statii de mixturi asfaltice i statii de betoanc;

- laboratoare aferente bazelor de producere a mixturilor asfaltice, betoanclor,
agregatelor si prefabricatelor;

. statie de sortare-concasare ce deserveste balastiera pentru agregate;

. caricre de piatra.

In ceca ce priveste aria de activitate, Socictatea Divizatd este implicata in:

. lucriiri de constructii civile si industriale, inclusiv instalatiile aferente;

. lucrari de constructii de drumuri si autostrazi;

. fabricarea de betoane, borduri, mixturi asfaltice, pavele si dale;

. inchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate si administrarea
acestora;

. comert cu amanuntul in magazine specializate si activitati de depozitare.

Calitatca executici este garantatd prin respectarea riguroasda a procedurilor Sistemului de
Management al Calitatii, integrat cu mediul si securitatea muncii, in conformitate cu standardele
de referinta.

Socictatea punc un accent deosebit pe formarea si perfectionarea resursei umane, prin
programe continue de selectie, instruire si stimulare a personalului. In iulie 2020, Socictatea
Divizatd avea un numar de 447 angajati.

Obicctivele principale ale Societatii Divizate sunt:

. consolidarea unei pozitii stabile pe piata;
. cresterea constanta a cifrei de afaceri;
. atingerca unor performante ridicate prin respectarea standardelor de calitate,

mediu si sanatate.

Prin resursele umane, materiale si tehnologice disponibile, OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L.
s-a afirmat ca un actor important pe piata lucrdrilor de constructii §i infrastructura, fiind
pregititd sa rdaspundd prompt si eficient cerintelor clientilor si provocirilor de pe piata
constructiilor.

In linii mari, activitatea Societétii Divizate se compune din partea operationala care are legatura
cu industria constructiilor, activind in special in domeniul constructiilor si intretinerii de
drumuri, cat si activitatea care constd in inchirierea si administrarea unor active imobiliare,
respectiv activitatea de inchiriere a bunurilor imobiliare proprii si inchiriate.

2.4. Fundamentarea economica a divizarii partiale
2.4.1. Context

Divizarea partiald a Societatii Divizate OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L., avdnd ca asociat unic
pe dna Dragomir Cleopatra, are ca scop separarea activitdtilor economice distincte desfasurate
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in prezent, respectiv a activitatii operationale aferente industriei constructiilor de cea privind
administrarca, detinerea si inchirierea de bunuri imobiliare.

In acest sens, o parte din patrimoniul Societitii Divizate, respectiv cel aferent activitdtii de
administrare a imobilelor, va fi transferata catre Societatea Beneficiara, entitate deja existenta
si detinuta de acelasi asociat unic, care desfasoara in principal, in mod specializat activitatea de
administrarea, detinerca si inchirierea de bunuri imobiliare.

Societatea Divizata isi va pastra personalitatea juridica si va continua neintrerupt activitatea sa
operationald principala de constructii de drumuri si autostrazi (cod CAEN 4211).

Operatiunca are drept obiectiv la nivelul Grupului de socictati:

« delimitarca clard a activitdtilor si responsabilitatilor intre societatile din Grup;

* optimizarca gestiunii patrimoniului si a fluxurilor financiare intre Societatea Divizata si

Socicetatea Beneficiarad la nivel de Grup;

e asigurarca continuitatii operationale a ambelor entitati;

« mentinerca controlului asociatului unic asupra patrimoniului si activitatilor transferate.
\
|

Asa cum am aratat si mai sus, de-a lungul timpului, Socictatea Divizatd a dezvoltat si activitati
conexe, precum administrarea si exploatarca imobilelor aflate Tn patrimoniu, incheierea de
contracte de credit pentru sustinerca investitiilor si gestionarca unor lucrdri auxiliare,
inchirierca unor contracte de imprumut pentru exploatarea acestor active imobiliare. Accasta
diversificare a generat insa pe alocuri, suprapuneri intre functiunca de baza (constructiile de
infrastructura) si activitdtile secundare (printre care si administrarca si inchirierca bunurilor
imobiliare proprii sau Inchiriate), ceea ce a condus la necesitatea unei restructurari.

Operatiunca de divizare partiala urmdreste separarea activitatii de administrare, detinerea si
inchirierea de bunuri imobiliare proprii de activitatea de executice lucrdri de constructii, in
scopul eficientizarii gestiunii si al maximizarii rezultatelor economice.

Astfel, o parte din patrimoniul Societatii Divizate, constdnd in bunuri imobile (active
imobiliare), bunuri mobile strans legate de activitatea de administrare, detinerca si inchiricerea
acestor active imobiliare drepturi si obligatii aferente acestora impreuna cu o parte de pasiv
corespunzatoare, va fi transferatd catre o Societatea Beneficiara existenta (OCH LOGISTIC AG
S.R.L.), avind ca obiect principal de activitate - CAEN 6820 - inchirierca si subinchiricrea
bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate, Societate beneficiara care este detinuta 100% de
acelasi asociat unic ca si cel al Societatii divizate.

Din punct de vedere economic, prezenta operatiune aduce urmatoarcle beneficii:

« Claritatea si specializarea activitatilor: OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. sc va
concentra exclusiv pe activitatea de constructii de drumuri si infrastructura, in timp ce
Socictatea Beneficiara va desfasura activitati de administrare, detinere si inchiriere a
bunurilor imobiliare proprii.

« Cresterea transparentei si comparabilitatii intre unitatile de afaceri (companiile din
Grup);

« Optimizarea alocarii capitalului intre companiile operationale (Op.Co.) si
companiile care detin si administreaza activele imobiliare (Prop.Co.);

« Accesul diferentiat la finantare (finantari spccializate pe domeniul imobiliar la
Prop.Co. si linii de finantdri de capital de lucru si investitii operationale la Op.Co.);
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« Maximizarea valorii pentru asociat, prin structurarea fluxurilor de numerar si a
riscurilor pe companiile din cadrul Grupului.

Prin urmare, divizarca partiald se justificd din punct de vedere economic prin necesitates
credrii unui cadru organizatoric si financiar distinct pentru activitatile de constructii, respectiv
administrare, detinere si inchiriere a bunurilor imobiliare proprii, ceea ce asigura o structura
mai cficientd, mai competitiva si mai bine adaptata la cerintele pietei.

2.4.2. Obiectivele divizarii si beneficiile scontate

Divizarca propusa are la baza obiective strategice si economice, care urmaresc sa maximizeze
cficienta operationald, s clarifice liniile de activitate si sa asigure o dezvoltare sustenabila a
ambelor societati implicate:

- Cresterea eficientei organizationale si a capacitatii decizionale

Separarca activititii de executie lucrdri de infrastructurd de cea de administrare, detinere si
inchiricre a bunurilor imobiliare va permite alocarea optima a resurselor si va conduce la o
structurd adaptata specificului fiecdrei ramuri de activitate,

- Gestionarea riscurilor asociate domeniului constructiilor

Sectorul infrastructurii este puternic dependent de ciclurile investitionale publice §i private,
precum si de fluctuatiile de costuri in materii prime. Prin divizare, aceste riscuri vor fi izolate
de activitatea de detinere si inchiriere a bunurilor imobiliare si administrarca acestora,
reduciand impactul negativ asupra ansamblului afacerii.

- Acces la finantare mai avantajoasa si flexibilitate in dezvoltare

Socictatea beneficiard va putea contracta finantéri dedicate serviciilor de dezvoltare imobiliard,
in timp ce OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. va putea continua sd acceseze finantdri pentru
dezvoltarca activitdtilor operationale privind realizarea proiectelor de infrastructura.
Separarea liniilor de activitate permite conditii mai adaptate fiecarui domeniu si creste
atractivitatea in fata potentialilor parteneri si investitori.

- Optimizarea structurii patrimoniale si a gestiunii activelor

Transferul unei parti din patrimoniul Societdtii Divizate cdtre Societatea Beneficiara asigurd o
administrare mai eficientd a activelor, cu separarea clard a obligatiilor si responsabilitatilor
fiecdrei entitati.

- Crearea unui nou element de stabilitate economica

Asociatul unic va detine, in ambele entitdti, participatii integrale, pastrand astfel controlul si
beneficiind de un nou element de activ in patrimoniu, reprezentat de valoarea consolidata a
partilor sociale si de patrimoniul Societadtii Beneficiare.

Cresterea competitivitatii pe piata

Societatea Divizata se va putea concentra exclusiv pe activitatile de constructii si infrastructura,
consolidindu-si pozitia in domeniu.

Socictatea Beneficiard va putea dezvolta servicii personalizate privind administrarca i
inchirierea bunurilor imobiliare, adresate In cea mai mare masura clientilor terti.
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Asadar, divizarea activitdtilor reprezinta un pas strategic pentru optimizarea operationala si
specializarca pe domenii a celor doua entitati. Operatiunca asigura:

« 0 mal buna gestionare a resursclor;

e separarea riscurilor operationale si financiare;

« cficientizarea procesului de luare a deciziilor;

« flexibilitate mai mare in atragerea finantarilor si parteneriatelor;

« claritate Tn evidentele contabile si in rezultatele financiare pe linii de afaceri;

« cresterca competitivitatii fiecarei societdti pe piata proprie.

In acest mod, divizarea consolideaza patrimoniul asociatului unic si crecaza premisele unei
dezvoltdri sustenabile si eficiente, cu beneficii pe termen lung pentru ambele entitati implicate

in divizare.

2.4.3. Impact financiar estimat

La nivelul Societatii care se divizeaza (Op.Co.):

reducerea activului imobilizat si a datoriilor asociate;

scaderea amortizarii (ca efect al desprinderii imobilelor) si inlocuirea partiala cu
cheltuieli cu chiria;

_ o

potentiala crestere a rentabilitatii capitalului angajat (ROCE) si a rotatici N
activelor; _}H; S

La nivelul Societatii Beneficiare (Prop.Co.): /
\ /R

¢ structurd de venituri predictibild din chirie pe termen lung; @

corelare intre amortizare, costul finantarii si veniturile din chirie;

posibilitatea refinantarii pe baze imobiliare (loan-to-value, DSCR) cu efect de
optimizare a costului capitalului.

2.4.4. Impact asupra partilor interesate

Creditori: Se va realiza un profil de risc mai clar pe fiecare tip de companie in parte
(Op.Co. versus Prop.Co.). Garantiile aferente activului imobiliar se realoca Prop.Co. -ului
si s¢ scpard de activitatea Op.Co. Se mentin indicatorii de acoperire conform
documentatiei si conditiilor de finantare. |

Clienti si furnizori: Pentru acestia se va asigura continuitatea operationala a relatiilor
contractuale care va fi asiguratd in Prop.Co. prin preluarca contractelor de inchiriere
aferente activelor imobiliare transferate, fard impact asupra acestora cu privire la modul
de executare a acestor contracte.

Angajati: Acestia nu vor fi afectati de separarea partii de activ imobiliar de activitatea
opcrationald.

Divizarca partiald propusa, in interesul asociatului unic, prin transferul catre Socictatea
Beneficiara a mai multor mijloace fixe mobile si a activului imobiliar, impreuna cu elementele
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sale conexe (pasive aferente) este economic justificata. Ea conduce la o structurd de grup mai
flexibili, transparentd si comparabild, la alocarea eficienta a capitalului si a riscurilor, la acces
imbunititit la finantdri specializate si la stabilizarea fluxurilor de numerar, fara a afecta
continuitatea operatiunilor. Contractul de inchiriere la pret de piata si principiile de
evaluare/alocare asigura echilibrul patrimonial intre parti si sustenabilitatea pe termen lung a
grupului de societati.

3. CONDITIILE DIVIZARII PARTIALE
3.1. Divizarea partiald - desprindere in interesul asociatului unic

Operatiunca reglementatd de prezentul Proiect constituie, din punct de vedere legal, o
desprindere In interesul asociatului unic, in conformitate cu art. 2501 lit. a) din Legea
socictitilor, si se va realiza prin transferul in patrimoniul OCH LOGISTIC AG S.R.L. a activitatil
de detinere, inchiriere si administrare a imobilelor din patrimoniul OYL COMPANY HOLDING
AG S.R.L. in schimbul alocdrii de parti sociale ale partii divizate.

Cota de participare a asociatului unic OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. nu va fi afectata prin
divizare, intrucat, in urma transferului, se va mentine aceeasi proportie a partilor sociale ca
inainte de divizare, avind in vedere cd dna Dragomir Cleopatra este asociatul unic al ambelor
societati implicate.

Socictatea Divizata fsi va continua existenta dupd divizare, avand acelasi obicct principal de
activitate: Cod CAEN 4211 - Lucriri de constructii ale drumurilor si autostrazilor.

Socictatea Beneficiard care va primi mijloacele fixe mobile, activul imobiliar, precum si pasivul
aferent, va prelua activitatea de detinere, administrare si inchiriere a activului imobiliar care sc
transferd si va exploata economic acest activ care reprezentd o ramura distincta de activitate.

Socictatea Beneficiard are ca activitate principald Cod CAEN 6820 - inchirierea si subinchirierca
bunurilor imobiliare proprii sau Inchiriate.

3.2. Criteriul de divizare. Metoda de punere in aplicare a divizarii

Criteriul avut in vedere la propunerea si realizarea operatiunilor de divizare este criteriul
valorii contabile a patrimoniului Societdtii Divizate si are la bazd valoarca contabild neta a
patrimoniului la data de 31.12.2024.

Prin situatiile financiare prezentate in Proiectul de Divizare se evidentiaza valoarca activului
net contabil al Socictétii Divizate, atdt Tnainte, cdt i dupad efectuarea operatiunii de divizare in
interesul asociatului unic.

Mectoda de divizare este metoda activului net contabil, care presupune cd valorile utilizate in
cadrul operatiunilor de reorganizare se intemeiaza pe activul net contabil al societatilor la data
de 31.12.2024. Astfel, in cadrul operatiunilor de divizare, elementele din bilant sunt preluate de
Socictatea Beneficiari la valoarea la care au fost inregistrate in contabilitatea Societatii Divizate.

3.3. Data situatiilor financiare de divizare

Data situatiilor financiare carc au fost utilizate pentru a se stabili conditiile divizarii este
31.12.2024.

3.4. Descrierea si distribuirea elementelor de patrimoniu care vor fi transferate
Societatii Beneficiare ca urmare a Divizarii
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Activele si pasivele care vor fi transferate de la OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. catre OCH
LOGISTIC AG S.R.L., urmare a divizarii sunt prezentate in Anexele 2a ti 2 b la Proicectul de
divizare. ‘

Activele si pasivele care vor fi transferate de la OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. catre OCH
LOGISTIC AG S.R.L. constituie o ramura de activitate cu existenta de sine statdtoare. Toate
activele imobiliare transferate sunt inchiriate catre clienti terti in baza unor contracte de
inchiriere care vor face la randul lor obiectul transferului.

Valoarca activelor si pasivelor care urmeaza a fi transferate catre Socictatea Beneficiara poate
suferi modificari in perioada cuprinsa intre data bilantului de divizare si data la care divizarca
va deveni efectivd, indicatd in Proiect.

Transferul activelor si pasivelor se va realiza In baza situatiei efective a structurii elementelor
bilantiere la Data Efectiva a divizarii, cu respectarea principiilor de alocare convenite pentru
bilantul de divizare.

Activele si pasivele divizate vor fi transferate in baza protocolului de predare primire ce
urmeaza a fiincheiat de OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. si societatea OCH LOGISTIC AG S.R.L.
la data efectiva a divizarii prevazuta in Proiect.

Socictatea care se divizeaza va transmite Societatii Beneficiare si valorile fiscale ale elementelor
de active si pasive repartizate prin divizare impreuna cu evidentele fiscale aferente.

Scurta descriere a activelor si pasivelor care urmeaza sa fie transferate

Ca parte a divizarii, Societatea Divizata isi va continua activitatea operationala si implicit
existenta dupa divizare, iar activitatea de detinere, inchiriere si administrare a bunurilor
imobiliare va fi preluata si desfasurata de Socictatea Beneficiara.

In consecinta, activele si pasivele care urmeaza sa fie transferate citre Societatea
Beneficiara in conformitate cu prezentul Proiect de Divizare vor include urmatoarele:

a) Bunurile imobile - terenurile si cladirile asa cum sunt mentionate/descrise In Anexele
2a, 2b si 3, la prezentul Proicct;

b) Toate drepturile reale conexe, grevarile, garantiile si alte inregistrari asociate
proprictatilor, asa cum sunt descrise in Anexele 2a, 2b si 3 la prezentul Proiect;

¢) Toate politele de asigurare sau drepturile care decurg din acestea, inclusiv asigurarea de
proprictate impotriva tuturor riscurilor si asigurarea de raspundere civila, aferente
bunurilor imobile transferate;

d) Toate licentele si autorizatiile necesare in temeiul legislatici aplicabile pentru
functionarea Activitatii de Proprictate si Intretinere a Bunurilor imobile transferate,
astfel cum sunt mentionate la pet. 1 1.4, din Anexa 2a la prezentul Proiect, precum si orice
alte licente si autorizatii transferabile aflate in stransa legatura cu mijloacele fixe ce se
transfera;

¢) Toate contractele mentionate la pet 1. 1.5 din Anexa 2a la prezentul Proiect;
f) Mijloacele fixe mobile descrise la pct. I din Anexa 2a si in Anexa 2b la prezentul Proiect;

g) Creantele mentionate la pet. 1 1.3. din Anexa 2a la prezentul Proiect;
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h) Toate clementele de pasiv mentionate la pet. 112 din Anexa 2a i in Anexa 2b la prezentul
Proicct.

Toate clementele de patrimoniu transferate citre OCH LOGISTIC AG S.R.L. sunt pe larg
prezentate in Anexele 2a si 2b la prezentul Proiect. Anexa 2a contine in plus fata de Anexa 2b:
contractele de locatiune, utilitdti si prestdri servicii care se transferd; autorizatiile §i licentele
care se transferd si orice alte licente si acorduri transferabile aflate in stransd legaturd cu
mijloacele fixe care se transfera.

Se transferi citre Societatea Beneficiard toate politele de asigurare si drepturile care decurg
din acestea, inclusiv asigurarea de proprietate impotriva tuturor riscurilor si asigurarca dc
raspundere civild, precum si toate licentele si autorizatiile necesare desfagurarii activitatilor de
detinere, administrare si intretinere a activului imobiliar.

Activele si pasivele enumerate mai sus si detaliate in anexele la prezentul Proiect de Divizare

vor fi transferate citre Societatea Beneficiard relevantd in starea in care se afla la Data Divizarii

(ca atare).

Orice modificare in valoarea activelor nete ce urmeaza a fi transferate aparute intre Data de

Referinta si Data Divizirii vor fi recunoscute prin conturile de rezultat reportat la nivelul

Societatii Beneficiare, conform prevederilor Ordinului nr. 897 /2015.

Activele si pasivele care urmeaza si fic transferate cdtre Socictatea Beneficiara vor fi preluate

cfectiv in conformitate cu protocoalele de predare semnate intre Societatea Divizatda si

Socictatea Beneficiara la Data Divizarii.

4. CONDITIILE ALOCARII DE TITLURI DE PARTICIPARE LA SOCIETATEA BENEFICIARA.
CRITERIUL DE ALOCARE.

Pentru partea divizatd se vor emite parti sociale egale, apartindnd asociatului Dragomir
Cleopatra, la Societatea Beneficiard care vor fi alocate in conditiile art. 250 indice 1 lit. a) din
Legea 31/1990 republicatd. Atat Societatea Beneficiard, cat si activitatea divizatd sunt detinute
in procent de 100% de cdtre asociatul unic, dna Dragomir Cleopatra.

4.1 Bilantul Societatii Divizate inainte de divizare
Bilantul Societitii Divizate inainte de divizare este prezentat in detaliu Tn Anexa 1.

Valoarca activelor si a pasivelor Societatii Divizate este urmatoarea:

“Total active - Lei _ 203.439.118
Total datorii :5i_a]-tc pa;v_(; - Lei 203.439.118
Activ net - lei 131.110.859

Activ net desprins prin divizare 43.527.223,30

|
L

Activul net preluat de societatea OCH LOGISTIC AG S.R.L. este 43.527.223,30 lei. Vor fi emise
124.283 pirti sociale ce se vor distribui asociatului unic al societatii ce se divizeazad.
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Astfel, capitalul social al societatii OCH LOGISTIC AG S.R.L., corespunzator aportului preluat prin
divizare, este 1.664.830 lei, activul net contabil devenind 58.306.770 lei.

4.2. Bilantul Societatilor implicate in divizare
Pentru OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L.
Nu se efectueaza plati in numerar.
Valoare contabila }_)a rte sociald la
OYL COMPANY HOLDING AG SRL - divizata | 533,58 lei

| Valoare contabild parte sociald la suciclalca‘ ‘
| beneficiara

OCH LOGISTIC AG SRL ‘ 350,23 lei

5. DETERMINAREA RATEI DE SCHIMB

Valoarea activului net al societatii divizate OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L., preluata
de societatea OCH LOGISTIC AG S.R.L. este (conform Anexei 2) in suma de 43.527.223,30
lei

Determinarea ratei de schimb a partilor sociale (intre OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L
si OCH LOGISTIC AG S.R.L.):

e Stabilirca valorii contabile a partilor sociale a societatilor OYL COMPANY HOLDING AG
S.R.L. si a partilor sociale ale OCH LOGISTIC AG S.R.L.

Valoare contabila parte sociala OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L.:
131.110.859 lei/ 245.717 parti sociale = 533,58 lei/parte sociala
Valoare contabila parte sociala OCH LOGISTIC AG S.R.L.:
14.779.547 lei/ 42.200 parti sociale = 350,23 lei/parte sociala

e Stabilirea ratei de schimb a partilor sociale (RS), prin raportarea valorii contabile a unci
parti sociale a societatii OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. 1a valoarca contabila a unci
parti sociale a societatii OCH LOGISTIC AG S.R.L.

RS |=1533,58 lei /|/]35023 /= ]15235]
‘ ‘ ‘partc sociala ‘ ‘parLc sociala ‘

—y

6. Determinarea numarului de parti sociale de emis in cadrul Societatii Beneficiare
6.1. Stabilirea numarului de parti sociale de emis de societatea OCH LOGISTIC AG S.R.L.

Stabilirea numarului de parti sociale emis de cdtre societatca OCH LOGISTIC AG S.R.L se
efectucaza fie prin raportarea activului net aportat al societdtii OYL COMPANY HOLDING AG
S.R.L. (activ net corespunzdtor procentului ce urmeaza a fi preluat de catre socictatea OCH
LOGISTIC AG S.R.L.) la valoarca contabild a unci parti sociale a societatii OCH LOGISTIC AG
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S.R.L,, fic prin inmultirea numarului de parti sociale al societatii OYL COMPANY HOLDING AG
S.R.L. (numdr corespunzdtor procentului ce urmeaza a fi preluat de cdtre societatea OC T
LOGISTIC AG S.R.L. cu rata de schimb a partilor sociale.)

- Valoarea activului net aportat al societdtii OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. este de
43.527.223,30 lei;

- Valoarea contabild a unci pirti sociale la societatea OCH LOGISTIC AG S.R.L. este de 10

lei;
(43.527.223.30 | /| 350,23 lei / parte | =] 124283 |
sociala
lei parti sociale

‘ Activ net prcluat | |

Asociatul DRAGOMIR CLEOPA’ ]“Rﬂ; al s ‘iULIL‘[dUI OCH LOGISTIC AG S.R.L.. va p:qmi, ca urmare a
divizadrii OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. 124.283 pirti sociale cu valoarca de 10 lei/parte
sociald (valoarca nominald a unei parti sociale) la OCH LOGISTIC AG S.R.L.

e Determinarca cresterii capitalului social la societatea OCH LOGISTIC AG S.R.L. prin
inmultirea numarului de pérti sociale nou emise de socictatea OCH LOGISTIC AG S.R.L.
cu valoarca nominala a unei parti sociale de la aceasta societate:

124.283 parti sociale X 10 lei / parte sociald = 1.242.830 lei capital social

In urma divizdrii, capitalul social al societatii OCH LOGISTIC AG S.R.L. devine 1,664.830 lei
format din 166.483 parti sociale cu valoare nominald de 10 lei.

7 CUANTUMUL PRIMEI DE CAPITAL (DIVIZARE)
OCH LOGISTIC AG S.R.L.

Avéand in vedere cele de mai sus, prima de divizare este la nivelul capitalurilor proprii nete
aferente divizarii respectiv 42.284.393 lei.

Conform reglementdrilor in vigoare aceasta se va prelua pe pozitiile de bilant aferente.

Proicctul de divizare se referd la transferul unei ramuri de activitate si se refera la activul net
ca metoda de transfer.

Activele ce se preiau constau in imobilizari corporale, financiare §i creante si totalizeaza
65.524.383,95 lei lei conform Anexelor 2a si 2b la proiect.

Pasivele aferente constau in contractele de credit aferente activitdtii, in suma totala de
21.997.160, 65 lei

Capitalurile proprii nete totalizeazd 43.527.223,30 lei si se preiau in baza prezentului proiect
de divizare, iar obligatiile /contractele de credite se transfera prin banci in baza prezentel

documentatii.

8. DATA DE LA CARE PARTICIPATIILE ALOCATE LA SOCIETATEA BENEFICIARA DAU
DREPTUL pE A PARTICIPA LA BENEFICIT SI ORICE CONDITII SPECIALE CARE
AFECTEAZA ACEST DREPT. DATA EFECTIVA A TRANSFERULUI
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In temeiul art. 249 lit. b) din Legea societatilor, divizarea va produce efecte, atat din punct de
vedere juridic, cdt si contabil de la data Inregistrarii ultimei hotarari a adunarii gencrale de
aprobare a operatiunii de divizare la Oficiul Registrului Comertului (Data Efectiva)

Data de la care participatiile alocate la Socictatea Beneficiara dau dreptul de a participa la
beneficii este Data Efectiva. Nu exista conditii speciale care sa afecteze aceste drepturi.

9. DREPTURI SPECIALE CONFERITE ASOCIATULUI SOCIETATII BENEFICIARE
Nu se confera drepturi speciale asociatului Societatii Beneficiare si niciunei alte parti implicate.

Asociatul unic al celor doua societai nu este prejudiciat. Este de mentionat ca simultan cu
transmiterca partii divizate, socictatea beneficiara OCH LOGISTIC AG S.R.L. va prelua toate
contractele de lucrdri/active si credite aferente imobilizarilor preluate.

10. AVANTAJE SPECIALE ACORDATE EXPERTILOR, MEMBRILOR ORGANELOR
ADMINISTRATIVE SAU DE CONTROL ORI DIRECTORILOR SOCIETATILOR
IMPLICATE IN DIVIZARE

Nu sc acorda avantaje speciale expertilor, administratorilor, auditorilor si directorilor exccutivi
ai Societatii Divizate si nici ai Societatii Benceficiare.

11. EFECTELE DIVIZARII PARTIALE. ALTE ASPECTE CARE PREZINTA INTERES PENTRU
DIVIZAREA PARTIALA

11.1. Imobile si Mijloacele Fixe Mobile

Dreptul de proprietate si celelalte drepturi reale asupra bunurilor imobile ce se transmit prin
cfectul divizarii se dobandesc de catre Societatea Beneficiara prin inscriere in cartea funciara.
Activele imobiliare ce se transmit Societatii Beneficiare sunt mentionate/descrise in Anexele
2a, 2b si 3 sivor fi transferate corespunzdtor catre Societatea Beneficiard in baza protocolului
de predare-primire ce urmeaza a fi incheiat intre Societatea Divizata si Socictatea Beneficiard
la Data Efectiva a divizarii.

Dreptul de proprietate asupra mijloacelor fixe mobile mentionate Tn Anexele 2a si 2b la
prezentul Proiect vor fi transferate catre Societatea Beneficiara pe baza protocolului de
predare-primire ce urmeaza a fi incheiat Intre Socictatea Divizata si Societatea Benceficiarad la
Data Efectiva a divizarii.

11.2. Autorizatii

In misura permisa de lege, toate autorizatiile, avizele, acordurile, certificarile, permisele ete.
obtinute cu privire la sau in legdtura cu activul imobiliar si mijloacele fixe mobile transferate,
precum si cele aferente oricdaror activitdti si/sau operatiuni ce se separa, se transmit catre
Socictatea Beneficiard corelativ cu activul transferat.

11.3. Litigii

In cazul in care, la Data efectiva a divizarii, exista litigii in curs aferente activului imobiliar si/sau
mijloacelor fixe mobile transferate, in care Societatea Divizata este parte, acestea vor continua
prin preluarca calitdtii procesuale active si pasive de cdtre Socictatea Beneficiard care a preluat
respectivul activ.
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11.4 Transferul contractelor

Ca urmare a divizarii, toate drepturile si obligatiile care decurg din contractele ce fac obicctul
transferului ce apartin Societatii Divizate - cum ar fi contractele cu clientii, furnizorii, prestatorit
de servicii, furnizorii de utilitati, furnizorii de servicii IT, distribuitorii i partenerii comerciali -
vor fi transferate citre Societatea Beneficiard prin efectul legii. De asemenea, prin divizare vor
fi transmise contractele de credit si drepturile de creantd pentru lucrarile de constructic.

Socictatea Divizatd a respectat toate obligatiile contractuale si ceringele legale pentru a obtine
orice aprobari prealabile si/sau pentru a furniza notificdri partilor terge, in masura in carc acest
lucru este necesar pentru eficacitatea transferului acestor contracte sau pentru punerea in
aplicare a divizarii..

Lista indicativd a contractelor principale care urmeaza sa fie transferate catre Societatea
Beneficiard la data semndrii prezentului document este detaliatd la pct. Error! Reference
source not found. 1 1.5 din Anexa 2ala prezentul Proiect de Divizare. Lista finald a principalclor
contracte transferate citre Socictatea Beneficiara va fi stabilita si finalizata la data predarii, prin
raportare la situatia acestora la Data Efectiva.

11.5 Creante

Ca urmare a divizarii, toate drepturile de creantd apartinand Societatii Divizate si care fac
obicctul transferului - respectiv creantele izvordte din contractele de imprumut incheiate intre
OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. si OCH LOGISTIC AG S.R.L. - vor fi transferate catre
Socictatea Beneficiard prin efectul legii, fmpreund cu toate accesoriile acestora (dobanzi,
penalititi, garantii si alte drepturi aferente).

Socictatea Divizatd a indeplinit toate formalitdtile necesare pentru asigurarca opozabilitdtii
transferului acestor creante fata de debitori si terti, inclusiv notificarile sau acordurile necesare,
in masura impusa de lege.

Lista detaliatid a creantelor care urmeaza sa fie transferate cdtre Societatea Beneficiard este
previzutid la pet. 1 1.3 din Anexa 2a la prezentul Proiect de Divizare, urménd ca lista finala sa fic
stabilitd si confirmatd la data preddrii, prin raportare la situatia acestora la Data Efectiva.
11.6. Elemente de pasiv. Contracte de credit

Ca urmare a divizirii, toate obligatiile de platd si datoriile aferente contractelor de credit n
derulare, apartindnd Societétii Divizate - OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L., si care fac obicctul

transferului, vor fi transmise cdtre Societatea Beneficiara prin efectul legii, impreuna cu toate
accesoriile acestora (dobanzi, comisioane, garantii, penalitdti si alte obligatii aferente).
Societatea Divizata a indeplinit toate obligatiile contractuale si cerintele legale necesare in
vederea obtinerii oricdror aprobari prealabile si/sau transmiterii notificarilor cdtre institutiile
de credit implicate, acolo unde este necesar, pentru asigurarea eficacitatii si opozabilitatii
transferului acestor datorii i pentru punerea in aplicare a divizarii.

Lista detaliatd a datoriilor care urmeaza si fie transferate cdtre Societatea Beneficiara este
previzutd la pet. 11 2 din Anexa 2a la prezentul Proiect de Divizare, urméand ca lista finald sa fic
stabilitd si confirmatd la data predadrii, prin raportare la situatia acestora la Data Efectiva.

11.7. Alte aspecte

Prezentul proicect de divizare se va publica:
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pe website-ul detinut de Societatea Divizata: https://oylcompanyholding.com/
9 pe website-ul detinut de Societatea Beneficiara: https://www.ochlogistic.ro/
pe website-ul detinut de ONRC.

Prevederile prezentului Proiect de divizare se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Pentru autentificarea prezentului au fost obtinute extrasele de carte funciara de autentificare,
asa cum cste mentionat in Anexa 3 la prezentul Proiect de divizare.

Prezentul Proiect de divizare cuprinde 4 anexe, care fac parte integranta din acesta, dupa cum
urmeaza:

« Anexanr. 1 - Situatii financiare;

« Anexanr. 2a - Situatia detaliata a activelor si pasivelor transferate Societatii Beneficiare;

« Ancxanr. 2b - Situatia detaliatd a activelor si pasivelor transferate Societatii Beneficiare,
cuprinzand in plus: contractele de locatiune, utilitati si prestari servicii care se transfera,

precum si licentele si autorizatiile aflate Tn stransa legdtura cu mijloacele fixe care se
transfera;

« Anexanr. 3 -ldentificarea Imobilelor in vederea Tnscrierii in Cartea Funciara.

Documentul a fost redactat de parti si autentificat la biroul notarului public Diaconescu Adina
si Diaconescu Remus - Stefan Societate Profesionald Notariald, cu sediul in Bd. Pache
Protopopescu nr. 31, Sector 2, Bucuresti.

Pentru divizare Pentru preluare
OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. OCH LOGISTIC AG S.R.L.
DI. Micsa lon Sorin Dna. Dragomir Cleopatra
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ANEXA 1 - SITUATII FINANCIARE

OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L.

i ELEMENTE BILANT | OYL inainte de | Active nete | OYL ;iupu divizare

| I. Active 94.213.814 45.910.160 48.303.654
imobilizate - I e
a) necorporale | 30.956 _} o 30.956
b) corporale - 83.589.111 | 45.450.160 | 38.138.95
| ¢) financiare | 10.593.747 | 460.000 | 10.133.747
H Active circulante ‘ 109 225304 19.614.224 | 89.611.080
' a) Stocuri 24356209 | 0 | 24.356.209
b) Creante 69.301.612 19.614.224 | 49.687.388
c) Investitii pe 0 o , 0
termen scurt | - |_ - ‘
d) |)I5p()lllbl|lldll 15567483 0 | 15.567.483
| | e)Alteactive | 0 | 0 | 0
curente (ch. in -
avans) o | B
TOTALACTIVE | 203439118 | 65524384 | 137.914.734
I Capital propriu | 131.110.859 | 43.527.223 | 87.583.636
_a) Capitalsocial | 2457160 | 0 | 2.457.160
b) Prime de 0 0 0
| divizare - I B ]
¢) Rezerve din 0 0 0
. reevaluare ] ] o - |
. d) Rezerve I(.;__al(_ ' 491432 ' - 0| 491432
¢) Alte capitaluri 23.733.404 18.000.000 5.733.404
| l)l‘(}pl'll“l'cz{frvc
' \ f) Rezultatul 76.295.969 ~25.527.223 | 50.768.746
reportat __i ) N -
g) Rezultatul 28.132.894 28.132.894
exercitiului
h) churli?arca 0 o ‘ o 0 0
| profitului B | - - |
| Patrimoniul puhllc 0 | U
Capitaluri Total | 131 1&13_‘)_ ’ 43 527 223 ' 87.583.636
Il Provizioane | 1.807.145 | _ 0 | 1.807.145
' H.' Dutom ' - 69.569.006 ~ 21.997.161 47 571.845
Datorii pe ter men | 46.436.805 12.595.255 | 33.841.55(
scurt
Datorii pe termen | 23.132.201 ‘  9.401.906 | 13.730.295
lung |
IV. Venituriin | 952.108 | 0 | 952.108
avans
| TOTAL PASIVE 203.439.118 65.524.384 ‘ 137.914.734

divizare transferate
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CAPITALURI 131.110.859 43.527.223 87.583.636
L1 TOTAL | —
OCH LOGISTIC AG S.R.L.
. ELEMENTE BILANT \ OCH inainte de Active nete | OCH dup—adivizm'e
_ divizare transferate
I Active imobilizate - N ] -
_ _ 53.761.029 45.910.160 |  99.671.189
~a) necorporale 0 0 0
b) corporale _ : B B _ ;
_ 53.664.675  45.450.160 199.114.835
~ «¢) financiare 96.354 460.000 556.354
Il. Active circulante | _
- | 4.789.965 | 19.614.224 | 24.404.189
a) Stocuri
| 44905 o 44.905
b) Greante: I R
'__ _ _ 3.944.214 19.614.224  23.558.438
¢) Investitii pe 1 0o - 0o 0
termen scurt
~ d) Disponibilitati | . 0 N
) 800.846 - 800.846
e) Alte active 0 0 0
curente (ch. in
avans) )
 TOTALACTIVE - | o
58.550.994  65.524.384 | 124.075.378
L Cuﬁitm' propriu -
| 14.779.547 43.527.223 58.306.770
_ a)Capitalsocial | 422.000 1.242.830 1.664.830
b) Prime de capital 0 42.284.393 ‘ 42.284.393
’>_c) Rezerve din 0 0 0
reevaluare
_(i] Rezerve legalc . B S -
~292.010 0 292.010
" ¢) Alte capitaluri B - -
proprii - rezerve 0 0 0
) Rezultatul N | _
reportat 7.902.107 0 | 7.902.107
2) Rezultatul
exercitiului | 6.205.986 | o 6.205.986
h) Repartizarea __' - - -
profitului 42.556 0 42.556
_ Patrimoniul public | 0 0 0

| Capitaluri Total

—

NGBV e N



T [ 14779547 | 43.527.223 ~ 58.306.770
1. Provizioane |  66.605 B 0 ) 66.605 T !
111. Datorii . | - B :
_ 35.507.106 21.997.161 57.504.267  *
Datorii pe termen B N o
| scurt ~ 17.473.855 12.595.255 30.069.110
| I');.uoriiﬁr termen B B _ - ) -
lung | 18.033.251 9.401.906 17.899.906
IV. Venituri in N _ B _ : -
avans-subventii 8.197.736 0  8.197.736
TOTAL PASIVE "
- 58.550.994 65.524.384 |  124.075.378
| CAPITALURI TOTAL B B - -
| 14.779.547 43.527.223 58.306.770
OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L,, OCH LOGISTIC AG S.R.L,,
Prin administrator, Prin administrator,
DI. Micsa lon Sorin Dna. Dragomir Cleopatra
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ANEXA 2a

PATRIMONIUL TRANSFERAT CATRE

OCH LOGISTIC AG S.R.L.

I ACTIV NET DESPRINS PRIN DIVIZARE: 43.527.223,30 LEI

TOTAL ACTIV NET - TOTAL PASIV CONTABIL = ACTIV NET DESPRINS PRIN DIVIZARE
65,524,383.95 LEI - 21.997.160,65 LEI = 43.527.223,30 LEI

1.1. DESCRIEREA IMOBILELOR CARE SE TRANSFERA (TERENURI, CONSTRUCTII)

Adresa imobil

Descriere/nr. cadastral

Drepturile reale conexe, grevarile, garantiile si alte
inregistrari asociate

Ipoteci | Alte notari
1. imobil situat in | Inregistrat in Cartea Funciara 40977 Slobozia, | (i) Drept de ipoteca inscris conform | (i) Interdictie de
intravilanul compus din: (i) teren in suprafatd de 16.127 mp, | actului notarial nr. 1131 din | instriinare, grevare,
Loc. Slobozia, | identificat cu nr. cadastral 40977 si avand | 05.07.2023 si a inscrisului sub | dezmembrare, alipire,
Jud. lalomita | categoria de folosinta “curti constructii” si (ii) | semnatura privata nr. 254076 din \ demolare,
constructie identificata cu nr. cadastral 40977-C3, | 29.06.2023, pentru valoarea de | restructurare,
reprezentand Complex comercial - compartiment | 2.434.798 euro, in favoarea Unicredit | amenajare, construire,
! 1 - Parter, cu o suprafata construita la sol de 1255 | Bank; inchiriere, in favoarea

mp, construitd in anul 2022, (iii) constructie
identificata cu nr. cadastral 40977-C4,
reprezentand Complex comercial - compartiment

| 2 - Parter, cu o suprafatd construitd la sol de 1642 |

| 3 - Parter, cu o suprafata construita la sol de 1249

mp, construitd in anul 2022, (iv) constructie |
identificata  cu cadastral  40977-C5,
reprezentand Complex comercial - compartiment

nr

mp, construitd In anul 2022, (v) constructie
identificata cu nr.  cadastral 40977-Cé6

reprezentand Complex comercial - compartiment
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(ii) Drept de ipoteca mobiliara
asupra tuturor chiriilor sau arenzilor,
prezente si viitoare, precum si asupra
indemnizatiilor platite in temeiul unor
contracte de garantare/asigurare cu
privire la plata acestor chirii sau
arenzi, pentru garantarea sumei de
12.000.000 lei, conform actului
notarial nr. 1709 din 28.09.2023;

Unicredit Bank, conform
actului notarial nr. 1131 |

din 05.07.2023 si a
inscrisului sub semnitura
privata nr. 254076 din
| 29.06.2023;

(ii) Interdictie de
dezmembrare, alipire,
demolare,
restructurare,

| amenajare, grevare,




4 - Parter, cu o suprafatd construitd la sol de 1695 |
mp, construita in anul 2022, si (vi) constructie |
| identificatd cu nr. cadastral 40977-C7
reprezentand Complex comercial - compartiment

5 - P,P+1, cu o suprafatd construita la sol de 2315 |
mp, construita in anul 2022

(iii) Drept de ipoteca mobiliara
asupra dreptului
asupra tuturor chiriilor sau arenzilor,
prezente si viitoare, precum si asupra
indemnizatiilor pldtite in temeiul unor
contracte de garantare/asigurare cu
privire la plata acestor chirii sau
arenzi, pentru garantarea sumei de
12.000.000 lei, conform actului
notarial nr. 1709 din 28.09.2023;

(iv) Drept de ipoteca

mobiliara asupra dreptului de
superficie, asupra tuturor chiriilor
sau arenzilor, prezente si viitoare
produse de imobil precum si asupra
indemnizatiilor platite in temeiul
unor contracte de
garantare/asigurare cu privire la plata
acestor chirii

sau arenzi, pentru garantarea sumei
de 2.434.798 EUR, conform actului

notarial 1131 din 05.07.2013, in
favoarea Unicredit Bank SA.
(iv) Drept de ipoteca asupra

dreptului de superficie Inscris in
favoarea Unicredit Bank SA, pentru

suma de 12.000.000 lei, conform
actului  notarial nr. 1709 din
28.09.2023;

(v) Drept de ipoteca inscris in
favoarea Unicredit Bank SA, pentru

suma de 12.000.000 lei, conform
actului  notarial nr. 1709 din
28.09.2023;

(vi) Drept de ipoteca
mobiliara asupra tuturor chiriilor sau
a:_‘_cn:nlur, prezente si viltoare
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de superficie, |

inchiriere, instrainare si |

construire, in favoarea
Unicredit Bank, conform
actului notarial nr. 1709
din 28.09.2023;

(iii) Interdictie  de
dezmembrare, alipire,
demolare,
restructurare,

amenajare, grevare,

inchiriere, instrainare si
construire In favoarea
Unicredit Bank, conform

actului notarial nr. 20 din |

17.01.2025;

(iv) Contractul de
inchiriere cu incheierea
de data certanr.
5/01.1102022,
intre Oyl Company
Holding AG SRL, in calitate
de locator, si Supeco
Investment SRL, in calitate
de locatar, pe durata

de 25 de ani, incepand cu

data semnarii
contractului;

(v) Contractul de
inchiriere nr.

3212/08.12.2021,
incheiat intre

Oyl Company Holding AG
SRL, in calitate de locator,
si Trans Alicom

incheiat |

| 2000 SRL, in calitate de |

locatar, pe o durata de 10

ani, calculatade la




2.

imobil situat in | inregistrat in Cartea Funciara 45314 Slobozia,

intravilanul

Loc. Slobozia, I

Jud. lalomita

[ compus din teren in suprafata de

1453

mp,

identificat cu nr. cadastral 45314 si avind
categoria de folosinta "curti constructii”

.

produse de imobil precum si asupra | data predarii imobilului;

indemnizatiilor platite in temeiul
unor contracte de
garantare/asigurare cu privire la plata
acestor chirii

sau arenzi, pentru garantarea sumei
de 2.434.798 EUR, conform actului
notarial 1131 din 05.07.2013, in
favoarea Unicredit Bank SA.

(vii) Drept de ipoteca legala in

favoarea UAT Slobozia pentru restul |

de pret al vanzarii, pentru valoarea de
3.825.726,92 lei, conform actului
notarial nr. 861 din 14.10.2024;

viii) Drept de ipoteca pentru suma
de 2.434.798 euro, conform actului
notarial nr. 20 din 17.01.2025, in
favoarea Unicredit Bank;

ix) Drept de ipoteca pentru suma de
12.000.000 lei, conform actului
notarial nr. 20 din 17.01.2025, in
favoarea Unicredit Bank;

J

(i) Drept de ipoteca in favoarea '_[i)intc;dic;ic de

Raiffeisen Bank SA, pentru suma de
3.000.000 euro, conform actului
notarial nr. 841 din 09.10.2024;

instrainare, grevare

| (incluzand orice sarcini

sau transmiterea
oricarui

dezmembramant al
dreptului de

| proprietate), inchiriere,

dezmembrare,
demolare, alipire,
construire,
restructurare,

| amenajare, in favoarea
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Raiffeisen Bank SA,

conform actului notarial
nr. 841 din 09.10.2024;
(ii) Contractul de

inchiriere nr. 4 din data

| de 27.03.2023,

| ,Statiile de reincarcare”,

| perioada de 15 ani intre

incheiat intre OYL
COMPANY HOLDING AG
SRL, in calitate de locator,
si EMOBILITY CHARGING
SRL, in calitate de locatar,
avand ca obiect

inchirierea  spatiilor -

identificate in anexa nr
1 si 2 la contract pe o

15.03.2023 - 15.03.2038;
(iii) Contractul de

| inchiriere nr. 3 din data

de 14.03.2023,
incheiat Intre OYL
COMPANY HOLDING AG |
SRL, in calitate de locator,
si EMOBILITY CHARGING
SRL, in calitate de locatar,
avand ca obiect |
inchirierea spatiilor, |
identificate in anexa 2 la
contract pentru instalare ‘
- ,Statiile de reincarcare”,
pe o perioada de 15 ani
intre 14.03.2023-
14.03.2038;







